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Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Technischen Aussch usses der Gemeinde
Oberhausen-Rheinhausen

am 28.03.2011 um 18.00 Uhr

1. Vorsitzender: Blrgermeister Martin Bichner

2. Gemeinderéate: Frank Baumann, Norbert Horn, Tatjana Lindemann,
Werner Most, Heinz Nagel, Marion Pietsch, Karl
Riegel

3. Beamte, Beschaftigte  Ute Zeller

usw.: Dominic Sievert als Protokollfiihrer

Nach Eroffnung der Verhandlung stellt der Vorsitzen de fest, dass zu der
Verhandlung durch Ladung vom 18.03.2011 ordnungsgemal’ eingeladen
worden ist;

Zeit, Ort und Tagesordnung fur den oOffentlichen Tei | der Verhandlung am
25.03.2011 ortsuiblich bekannt gegeben worden sind;

Das Kollegium beschlussfahig ist, weil 8 Mitglieder anwesend sind.
Es fehlten als beurlaubt:
Thomas Zieger

nicht beurlaubt oder aus anderen Griinden:

als Urkundspersonen wurden ernannt:

Frank Baumann, Norbert Horn

Hierauf wurde in die Beratung der auf der Tagesordn  ung stehenden Punkte
eingetreten und folgendes beschlossen:
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Protokoll zur Sitzungsvorlage der Gemeinde Oberhaus  en-Rheinhausen

Gremium: Technischer Ausschuss Sirzungstag: 28.03.2 011
TOP Nr.: 1 6ffentlich DS-Nr. TA7/2011
Fachamt: Bauamt zur Beschlussfassung

Antrag der Eheleute Gabriele und Helmut Amann auf Neubau eine s
Einfamilienwohnhauses mit Carport auf dem Grundstlc k Waghausel er Stral3e
74, Flst.-Nr. 4030, OT Oberhausen

Beratung:

Birgermeister Buchner erlautert den Sachverhalt und merkt an, dass sich der
Technische Ausschuss mit dem Antrag der Eheleute Amann bereits in seiner letzten
offentlichen Sitzung am 28.02.2011 unter TOP Nr. 1, DS-Nr. TA4/2011 beschaftigt
hat. Auf diese Sitzungsvorlage wird hier nochmals verwiesen. Mit Hilfe der
Bauvoranfrage sollte seinerzeit geklart werden, ob die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses in der zweiten Reihe, bei einer Bautiefe von 27 m, als
einseitige  Grenzbebauung an der Grundstiicksgrenze zum  Anwesen
Waghéauseler Str. 72, zulassig ist. Inzwischen fand jedoch eine Plananderung statt,
um die Grenzbebauung zum Nachbargrundstick zu vermeiden, um so von einer
Baulasteneintragung abzusehen. Ausschlaggebend fir die Umplanung waren
aullerdem die Verbesserung der Belichtung des vorderen Gebdudes sowie die
Beibehaltung der ,freien Sicht“ von der Terrasse. Die Bauvoranfrage wurde deshalb
seitens der Bauherrschaft mit dem Schreiben vom 10.03.2011 zurtiickgenommen.
Der nun eingereichte Bauantrag sieht die Errichtung eines 9 m x 7,50 m grof3en frei
stehenden Einfamilienwohnhauses in zweiter Reihe vor, mit einem seitlichen Abstand
zu der jeweiligen Grundstiicksgrenze von 2,50 m. Die vom Baurechtsamt als mdglich
angesehene Bautiefe von 27 m wird auch hier eingehalten. Der Abstand zum
vorderen Wohngebaude wird laut den Planvorlagen auf 5,50 m erhéht. Das
Wohnhaus soll mit einem versetzten Pultdach bei einer Dachneigung von 15°
versehen werden. Die Traufhohe des Gebaudes betréagt zur Stral3enseite 4,80 m und
zur Gartenseite 5,55 m. Die Firsthéhe wird auf 7,30 m verringert. Das geplante
Carport ist ca. 4,50 m lang und ca. 2,50 m breit und soll an der Nachbargrenze zum
Anwesen Waghdauseler Stral3e 76 als privilegiertes Gebaude gem. 8 6 Abs. 1 Nr. 2
LBO errichtet werden.

Weiter fuhrt Burgermeister Blchner aus, dass sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Bauvorhabens nach 8§ 34 BauGB beurteilt. Demnach ist ein
Vorhaben zulédssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die zulassige Art der
Nutzung ergibt sich aus § 34 Abs. 2 BauGB. Die umgebende Bebauung weist die
Merkmale eines allgemeinen Wohngebietes entsprechend der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf. Diese Baugebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen. Der Neubau eines Wohnhauses, das ausschlie3lich den Wohnzwecken
dienen soll, ware hier somit gemafld 8 4 BauNVO allgemein zulassig. Das Mal3 der
baulichen Nutzung und die Grundstlcksflache, die Uberbaut werden soll, ist aus dem
vorliegendem Lageplan ersichtlich. Die vorgesehene Bautiefe orientiert sich an dem
tiefsten Punkt in der rickwartigen Wohnbebauung der Waghéausler StralRe (Anwesen
Waghausler Straf3e 80) und zugleich an der mit dem Baurechtsamt abgestimmten
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mdoglichen Bebauungstiefe von 27 m. Auch die Geb&dudehb6he unterscheidet sich nur
unwesentlich von der Hohe des Gebaudes aus der Bauvoranfrage. GemaR den
Ausfuihrungen zu der Bauvoranfrage, fugt sich somit das Neubauvorhaben in die
nahere Umgebung ein. Die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens
wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vom Baurechtsamt gepruft. Die
Zustimmungserklarung der Angrenzer liegt bereits vor.

Nach seinen Ausfihrungen bittet Burgermeister Blchner die Fraktionen um deren
Stellungnahmen.

Gemeinderatin Lindemann (CDU) hat keine Einwendungen und erteilt die
Zustimmung der CDU-Fraktion.

Gemeinderat Riegel (FODL) stimmt ebenfalls zu.
Gemeinderat Horn (SPD) kann die Zustimmung der SPD-Fraktion erteilen.

Gemeinderat Nagel (FW) erteilt abschlieBend ebenfalls seine Zustimmung zum
Beschlussvorschlag.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt einstimmig dem Ant rag der Eheleute
Gabriele und Helmut Amann auf Neubau eines Einfamil ienwohnhauses mit
Carport auf dem Grundstick Waghauseler StralRe 74, F Ist.-Nr. 4030, OT
Oberhausen gem. 8§ 34, 36 BauGB sein Einvernehmen.
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Protokoll zur Sitzungsvorlage der Gemeinde Oberhaus  en-Rheinhausen

Gremium: Technischer Ausschuss Sirzungstag: 28.03.2 011
TOP Nr.: 2 6ffentlich DS-Nr. TA8/2011
Fachamt: Bauamt zur Beschlussfassung

Antrag der Bauherren Heiko Sommer und Sandra Burger auf Errichtung einer
Dachgaube auf dem Grundstick Schanzenstralle 18, Fls t.-Nr. 3031/1, OT
Oberhausen

Beratung:

Blrgermeister Buchner geht auf den Sachverhalt ein und merkt an, dass sich auf
dem Grundstiick Schanzenstrale 18 derzeit ein ca. 9,20 m x 13 m grolRes
Wohngebaude, in das eine ca. 3,80 m breite lUberbaute Einfahrt integriert ist,
befindet. Im Innenhof befindet sich aufl3erdem ein ca. 7,20 m x 5,50 m grol3er
Schuppen, sowie ein weiterer Schuppen, der im Dachgeschossbereich als Terrasse
genutzt wird (siehe hierzu beigefuigter Ubersichtsplan). Durch den Einbau einer
Dachgaube soll das Wohnhaus erweitert werden. Laut den eingereichten
Bauvorlagen soll zum Innenhof hin eine 550 m lange und 3,23 m hohe
Schleppgaube, mit einer Dachneigung von 20° entste hen.

Desweiteren stellt Burgermeister Buchner fest, dass sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Bauvorhabens nach 8§ 34 BauGB beurteilt. Demnach ist ein
Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlielRung gesichert ist. Die zulassige Art der
Nutzung ergibt sich aus 8 34 Abs. 2 BauGB. Die umgebende Bebauung weist die
Merkmale eines allgemeinen Wohngebietes entsprechend der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) auf. Dieses Baugebiet dient vorwiegend dem
Wohnen. Die Erweiterung eines bestehenden Wohnhauses, das ausschlief3lich den
Wohnzwecken dient, wére hier somit gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig.
Das Mal3 der baulichen Nutzung ist aus dem vorliegenden Lageplan ersichtlich. Es
findet hier auRerdem keine zusatzliche Uberbauung von Grundstiicksflachen statt.
Dartber hinaus befinden sich in unmittelbarer Nachbarschaft sowie auf der
gegenuberliegenden StralRenseite ein Wohngebaude, das ebenfalls mit mehreren
Dachgauben versehen wurde. Das Bauvorhaben fuigt sich somit in die umliegende
Bebauung ein. Die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens wird im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren vom Baurechtsamt geprift. Die
Zustimmungserklarung der Angrenzer liegt zum Teil vor. Die weiteren Angrenzer
kénnen erst dann angehdrt werden, wenn die Bestéatigung des Baurechtsamtes tber
die Vollstandigkeit der Bauvorlagen vorliegt.

Nach seinen Ausfihrungen bittet Burgermeister Blichner die Fraktionen um deren
Stellungnahmen.

Gemeinderat Most (CDU) kann die Zustimmung seiner Fraktion zum
Beschlussvorschlag erteilen.

Gemeinderat Riegel (FODL) stimmt ebenfalls zu.
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Gemeinderat Horn (SPD) erteilt die Zustimmung der SPD-Fraktion zum
Beschlussvorschlag.

Gemeinderat Nagel (FW) stimmt abschlieRend ebenfalls zu.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt einstimmig dem Ant rag der Bauherren
Heiko Sommer und Sandra Burger auf Errichtung einer Dachgaube auf dem
Grundstiick SchanzenstralR3e 18, Flst.-Nr. 3031/1, OT  Oberhausen gem. 88 34,
36 BauGB sein Einvernehmen.
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Protokoll zur Sitzungsvorlage der Gemeinde Oberhaus  en-Rheinhausen

Gremium: Technischer Ausschuss Sirzungstag: 28.03.2 011

TOP Nr.: 3 6ffentlich DS-Nr. TA9/2011
Fachamt: Bauamt zur Beschlussfassung

Antrag des Heilpadagogischen Wohn-  und Beschéftigungsverbundes gGmbH
auf Neubau einer betreuten AulRRenwohngruppe auf dem Grund stiick

KolpingstralRe 27, FIst.-Nr. 123/1, OT Oberhausen

Beratung:

Birgermeister Blchner  erlautert den Sachverhalt und merkt an, dass der
Heilpadagogische Wohn- und Beschéaftigungsverbund gGmbH beabsichtigt das
Anwesen, Kolpingstral3e 27 neu zu bebauen. Die Bebauung aus der Vergangenheit,
bestehend aus einem Wohnhaus, einem Schuppen und einer Garage wurde
aufgrund der Abbruchanzeige vom 17.11.2009 abgebrochen. Geplant ist die
Errichtung einer betreuten Auf3enwohngruppe mit 8 Platzen. Das Gebaude ist in drei
Segmente eingeteilt. Im vorderen Grundstticksbereich entsteht ein eingeschossiges
Gebaude mit Buro und Arztzimmer. Die zwei weiteren Segmente sind jeweils
zweigeschossig. Im Erdgeschoss des mittleren Gebaudeteiles soll ein ca. 48 gm
grol3er gemeinsamer Speiseraum mit Kiiche und Zugang zur Terrasse entstehen. Es
ist hier aulBerdem das Treppenhaus mit einem Aufzug platziert. Im Obergeschoss
des mittleren Gebaudeteils ist eine Teeklche, ein Abstellraum und eine ca. 43 gm
groRe Dachterrasse vorgesehen. Im hinteren Gebaudesegment sind sowohl im
Erdgeschoss als auch im Obergeschoss jeweils vier Zimmer und jeweils zwei
Badezimmer vorgesehen. Die Gebaudesegmente sind durch einen breiten Flur, sog.
Begegnungsflache, miteinander verbunden. Die Nutzflache des gesamten Gebaudes
liegt bei ca. 332 gm. Mit dem geplanten Neubau soll ein Wohnangebot entstehen,
das die besonderen Anforderungen an die Betreuung, Begleitung und Versorgung
volljahriger Menschen mit Behinderung und zusatzlichem herausforderndem
Verhalten bericksichtigt. Aul3erdem werden hier 2 Platze far notwendige
Kurzzeitunterbringung entstehen, so dass dieses Angebot fir diesen Personenkreis
erstmals im nordlichen Landkreis Karlsruhe zur Verfiigung stehen wird. Das geplante
Vorhaben ist mit den zustandigen Sozialhilfetrdgern sozialplanerisch abgestimmt und
findet deren Zustimmung.

Weiter merkt Bilrgermeister Bilchner an, dass sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB beurteilt. Demnach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiucksflache, die Uberbaut werden soll in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt und die ErschlielBung gesichert ist. Die zulassige Art der Nutzung
ergibt sich aus 8§ 34 Abs. 2 BauGB. Die umgebende Bebauung weist die Merkmale
eines allgemeinen Wohngebietes entsprechend der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) auf. Diese Baugebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Gemal § 4 Abs.
2 Ziffer 3 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten neben den
Wohngebauden auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke zulassig. Die AuRenwohngruppe fallt unter die Anlagen fir soziale
gof. gesundheitliche Zwecke und ware hier somit gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig.
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Das Mal3 der baulichen Nutzung ist aus dem vorliegenden Lageplan ersichtlich.
Danach greift der geplante Baukorper die vorhandene Bebauungstiefe auf den
benachbarten Grundstiicken Kolpingstr. 31, 29 und 25 a auf, so dass eine
einheitliche ,fiktive" Bebauungstiefe in diesem Bereich entsteht. Zur Stral3e hin wird
die Bebauungsflucht durch die Errichtung einer durchbrochenen Sichtschutzmauer
mit Hinterpflanzung von Baumen aufrechterhalten. Da die Bebauung in der
KolpingstraRe Uberwiegend von zweigeschossigen Wohngebauden aber auch von
eingeschossigen Gebauden gepragt ist, figt sich das Bauvorhaben auch hinsichtlich
seiner Hohe in die umliegende Bebauung ein. Die Bauweise ist in der umliegenden
Bebauung durch eine halb offene Bauweise gepragt. Auch das geplante
Bauvorhaben soll in einer halb offenen Bauweise errichtet werden, mit dem Anbau
an die vorhandene Bebauung auf dem Anwesen Kolpingstrasse 29. Die
Erfordernisse  einer Baulastenibernahme wird hier im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch das Baurechtsamt gepruft. Die ErschlieBung des
Bauvorhabens ist laut den Bauvorlagen ebenfalls gesichert. Die
bauordnungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens, wie beispielsweise der
Stellplatznachweis oder die Erfordernis einer Baulast, wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vom Baurechtsamt beurteilt. Die Nachbarbeteiligung
wird durchgefuhrt, sobald die Bestédtigung des Baurechtsamtes Uber die
Vollstandigkeit der Bauvorlagen vorliegt.

Nach seinen Ausfihrungen bittet Burgermeister Blchner die Fraktionen um deren
Stellungnahmen.

Gemeinderat Most (CDU) und die Fraktion der CDU stehen der vorgelegten
Planung positiv gegenuber. Er kann daher die Zustimmung zum vorliegenden
Beschlussvorschlag erteilen.

Gemeinderatin Pietsch (FODL) und die Fraktion der FODL kénnen dem Antrag des
Heilpadagogischen Wohn- und Beschéaftigungsverbundes gGmbH auf Neubau einer
betreuten AuRenwohngruppe auf dem Grundstlick Kolpingstral’e 27, Flst.-Nr. 123/1,
OT Oberhausen gem. 88 34, 36 BauGB ihr Einvernehmen erteilen. Sie merkt an,
dass fur ihre Fraktion sehr wichtig ist, dass die Nachbarschaft mit diesem Vorhaben
auch einverstanden ist.

Gemeinderat Horn (SPD) kann die Zustimmung seiner Fraktion zum
Beschlussvorschlag erteilen.

Gemeinderat Nagel (FW) stimmt abschliel3end ebenfalls zu.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt einstimmig dem Ant rag des
Heilpadagogischen Wohn- und Beschéaftigungsverbundes gGmbH auf Neubau
einer betreuten AufRenwohngruppe auf dem Grundstlick KolpingstralRe 27,
Flst.-Nr. 123/1, OT Oberhausen gem. 88 34, 36 BauGB sein Einvernehmen.
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Protokoll zur Sitzungsvorlage der Gemeinde Oberhaus  en-Rheinhausen

Gremium: Technischer Ausschuss Sirzungstag: 28.03.2 011
TOP Nr.: 4 6ffentlich DS-Nr. TA10/2011
Fachamt: Bauamt zur Beschlussfassung

Antrag der Bauherren Alena und Rainer Maier auf Bef reiung von den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan s 'Ost" fur das
Bauvorhaben Meerlacher-Deich-Stral3e 2, FIst.-Nr. 29 79, OT Rheinhausen

Beratung:

BuUrgermeister Blchner stellt fest, dass die Antragsteller auf dem 483 gm grof3en
Grundstick den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit einer Doppelgarage
beabsichtigen. Das Bauvorhaben entspricht den Festsetzungen des Bebauungsplans
und wurde daher im Kenntnisgabeverfahren gemafl 8 51 LBO bei der Gemeinde
eingereicht. Die Bauherren bendtigen jedoch im Hinblick auf die geplante Dachform
eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
,Ost”. Ein entsprechender Antrag auf Befreiung liegt sowohl der Gemeinde als auch
dem Baurechtsamt vor. Die geplante Abweichung wird vom Bauherrn
folgendermal3en begrindet:

,Laut Bebauungsplan sind Sattel-, Walm- und Tonnendacher zulassig; geplant ist ein
Flachdach®.

Gemal Ziffer 5.2 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Ost" sind als
Dachform Sattel-, Walm- und Tonnendacher zulassig sowie versetzte Pultdacher,
wenn der Versatz der Firstlinien der sich gegeniberliegenden Dachflachen nicht
mehr als eine halbe Geschosshdhe (maximal 1,50 m) betragt. Bei Garagen sind auch
Flachdacher zugelassen.

Weiter merkt Blrgermeister Bichner an, dass der Technische Ausschuss im
Baugebiet ,Ost“ bereits in der OstenstralR3e einem Bauvorhaben mit einem Flachdach
sein Einvernehmen erteilt hat. Daher bestehen seitens der Verwaltung in Bezug auf
die Befreiung keine Bedenken. Das geplante Flachdach wirde sich in das
Gesamtbild des dortigen Baugebietes mit modernen Bauarten gut integrieren. Die
Abweichung ware daher aus planungsrechtlichen und stadtebaulichen
Gesichtspunkten grundsatzlich realisierbar. Eine  Nachbarbeteiligung  wird
durchgefuhrt, sobald die Bestatigung des Baurechtsamtes Uber die Vollstandigkeit
der Bauvorlagen vorliegt. Die Gemeindeverwaltung ist der Auffassung, dass einer
Befreiung zugestimmt werden kann.

Nach seinen Ausfihrungen bittet Burgermeister Buchner die Fraktionen um deren
Stellungnahmen.

Gemeinderat Baumann (CDU) kann die Zustimmung der CDU-Fraktion zum
Beschlussvorschlag erteilen.

Gemeinderatin Pietsch (FODL) kann der Befreiung von den Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Ost* hinsichtlich der Abweichung von der im
Bebauungsplan vorgesehenen Dachform keine Zustimmung erteilen.
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Gemeinderat Horn (SPD) kann dem Antrag der Bauherren Alena und Rainer Maier
auf Befreiung von den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans ,Ost*
hinsichtlich der Abweichung von der im Bebauungsplan vorgesehenen Dachform
sein Einvernehmen erteilen.

Gemeinderat Nagel (FW) kann abschlie3end die Zustimmung seiner Fraktion zum
Beschlussvorschlag erteilen.

Beschluss:

Der Technische Ausschuss erteilt mit 6 Ja-Stimmen u nd 2 Gegenstimmen dem
Antrag der Bauherren Alena und Rainer Maier auf Bef reiung von den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplan s ,Ost* hinsichtlich
der Abweichung von der im Bebauungsplan vorgesehene n Dachform sein
Einvernehmen.
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Hinweis:

Die Audio-Aufnahmen der Sitzung sind Bestandteil de s Protokolls.

Der Protokollftihrer: Der Burgermeister:

Der Technische Ausschuss:
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